SENTENCIA DEFINITIVA

Aguascalientes, Aguascalientes a dieciocho de marzo de
dos mil veintidés.-

VIS TO S, para dictar sentencia definitiva los autos del
expediente nimero 0168/2019 que en la via civil de JUICIO UNICO
promueve S en contra de
FhkkkkrRk kRO |3 que se dicta bajo los siguientes:

CONSIDERANDOS :

I.- El articulo 82 del Cdodigo de Procedimientos Civiles del
Estado establece:

“Las sentencias deberan ser claras, precisas vy
congruentes con la demanda y su contestacion y con las demas
pretensiones deducidas oportunamente en el pleito, condenando
absolviendo al demandado, y decidiendo todos los puntos litigi@8Sos
que hubieren sido objeto del debate. Cuando éstos hubiergn sido
varios, se hara el pronunciamiento correspondiente a ¢ d
ellos.

Cuando el juicio se siga en rebeldia, deberkag’verificar de

oficio, la existencia de los elementos parag edencia de la
accion.” .-
Y estando citadas las partesgpara oir SNcia se procede a

dictar la misma de acuerdo a lo qu lece la norma en cita.-

la presente causa, toda vez i 142 fraccion 11l del Codigo
de Procedimientos Civilg
competente el de la cosa si se ejercita una accion real
sobre bienes in Je lo mismo se observara respecto a
contratos de,arrenda to sobre inmuebles, hipétesis que se da en el
caso en anal ue accion ejercitada es la de rescision de contrato

obre inmueble que se encuentra dentro de la

e esta autoridad.-

demas, las partes no impugnaron la competencia de esta

d, de donde deviene un sometimiento tacito a la jurisdiccién de

la misma, por lo que cobra aplicacién también lo que establece el
rticulo 137 del ordenamiento legal indicado.-

IIl.- Se determina que la via de juicio unico civil elegida por la
parte actora para el ejercicio de la accion que ha hecho valer es la
correcta, ya que como se dijo anteriormente la accion ejercitada es la
de rescision de contrato de arrendamiento sobre inmueble que se
encuentra dentro de la jurisdiccién de esta juzgadora y respecto a las

cuales el cédigo adjetivo de la materia vigente de la entidad no



establece tramite especial alguno y de ahi que deba seguirse en la via
propuesta por los accionantes.-

IV.- El @Ctor **srikrrtirssirrinir damanda por SU propio
derecho en la via civil de juicio Unico a *****rrkkkkkkitikkikkkkikx nor el
pago y cumplimiento de las siguientes prestaciones:

“A. Para que por sentencia definitiva que se dicte, se
declaren (sic) legalmente RESCINDIDO el contrato de arrendamiento
base de la accion, de fecha 01 de ENERO de 2018, por
INCUMPLIMIENTO DE LA CLAUSULA SEGUNDA del contrato,
celebrado entre el suscrito como arrendador y ****krkkkikkkiikiikkokko
como arrendatario.

B. Para que por sentencia definitiva y como consecuencia de
lo anterior, se condene al demandado a entregar la posesion real y
material de la bodega dada en arrendamiento, al suscrito, totalmen
sola y desocupada.

C. Para que por sentencia definitiva que se di€te, se
condene al demandado, a pagar la cantidad de $110,0009(C
DIEZ MIL PESOS 00/100 M.N.), monto que corregponde, aSlas 11
rentas que me adeuda, respecto de los periodos rentiSticds mensuales
MBRE de

SEISCIENTOS VEINTIUN
corresponde a la renta que specto del periodo rentistico
mensual devengados delg0d O de 2019 al 01 de MARZO de
ual de $11,621.00.

entencia definitiva se condene a la

M.N.), monto que

2019, a razon de una
E. Par
demandada a pagar a¥Yasuscrita, intereses moratorios a razén del 10%
mensual, sob a de las rentas reclamadas en la prestacion que
antece cha en la que debieron pagarlas, por cada mes de
retraso ta el dia en el que hagan el pago total de lo adeudado. Lo
antefier e el concepto que ello sera regulado en ejecucion de
se ia.
F. Para que por sentencia definitiva se condene a la
emandada al pago de todas y cada una de las rentas que se venzan
durante la tramitacion del juicio a razén de $11,621.00 mensuales, por
lo que refiere al afio 2019, asi como los incrementos que se vayan
actualizando conforme el paso del tiempo durante la framitacion de este
juicio, hasta el dia en el que el arrendatario haga entrega real y material

del inmueble arrendado.



G. Para que por sentencia definitiva se condene a la
demandada a pagarme, los gastos y costas que se generen con motivo
de la tframitacion del presente juicio, toda vez que me veo en la
imperiosa necesidad de promoverlo por su culpa.”.-

Accidn prevista por los articulos 1820 y 2360 fraccion | del
Caddigo Civil vigente del Estado, basandose para ello en los hechos
narrados en el escrito inicial de demanda.-

El demandado **xxxxsssssksikiiiiiiiiik  djo contestacion a
la demanda interpuesta en su contra, oponiendo controversia total de
las prestaciones que se le reclaman y parcial de los hechos en que se
fundan, oponiendo como excepciones las siguientes: 1.- FALTA DE
ACCION Y DERECHO. 2.- OBSCURIDAD Y DEFECTO LEGAL EN LA
DEMANDA. 3.- LAS QUE SE DESPRENDAN DE SU ESCRITO DE
CONTESTACION DE DEMANDA .-

V.- Toda vez que la excepcion de OSCURIDAD A
DEMANDA planteada por el demandado, es una excepciéon @ilatoria
acorde a lo previsto por el articulo 371 del Cédigo de Procedi 0
Civiles vigente del Estado, es por ello que se proce i te a

accion ejercitada acorde al numeral antes i@Vo C lo que se

procede a resolver la misma, lo que se hace e os siguientes:

Por oscuridad en la demanda se€ ende que esté

redactada en términos confusos, imgreciSsos o ambiguos que impiden al
demandado conocer las preten
funda; situacion que no s aso a estudio, ya que el
demandado la hace val
demanda, que se plido “con las obligaciones derivadas al
contrato de arren gegurando hechos completamente falsos,
primeramente en el in@umplimiento del pago de rentas asi como del

supuesto sub ndamiento a que hace mencion, para promover la

rescisi itado contrato, lo que lo deja en estado de
indefensi@@” para poder controvertir en términos de ley los hechos
contr@vertigos en la demanda.-

De lo anterior se desprende que funda su demanda en la
afirmacion de falsedad de los hechos que narra su contraria, mas no asi
a omision o redaccidn imprecisa de aquella que le impidiera al
demandado ejercitar su derecho de defensa, pues incluso el
demandado dio contestacién a la demanda interpuesta en su contra
refiriéndose a todos los hechos en que se fundan, incluso oponiendo
excepciones, sosteniendo ademas que se encuentra al corriente en el
pago de pensiones rentisticas y que fue privado de la posesion del bien

inmueble arrendado.-



Es por ello que se afirma no se presenta oscuridad alguna en
la demanda, que impidiera a la parte demandada oponer excepciones
tal y como lo hizo, pues la forma en como se encuentra redactada la
demanda no lo dej6é en estado de indefension, y se reitera que la misma
la sustenta al afirmar la falsedad de los hechos narrados por el actor y
no asi en detalle alguno que le impidiera hacer valer su derecho de
defensa, de donde resultaimprocedente la excepcion en comento.-

VI.- El articulo 235 del Cdédigo de Procedimientos Civiles de
la Entidad establece: “El actor debe probar los hechos constitutivos
de su accion y el demandado los de sus excepciones.”.- En
observancia a dicho precepto las partes exponen en sus escritos de
demanda y contestacién, una serie de hechos como fundatorios de la V
accion ejercitada y excepciones opuestas, mas para acreditarlos, es
unicamente la parte demandada quien ofrecié y se le admitier
pruebas, lo cual no es obstaculo para que esta autoridad a
analizar con tal caracter los documentos exhibidos por la parte
actora con su escrito inicial de demanda, por lo que se e S
valoracion en los términos siguientes:

DOCUMENTAL PRIVADA consistente e ontrato de
es visible

arrendamiento exhibido como base de la accig

misma lo siguiente:
Que en fechg
partes de este juicio
una bodega de ¢
del Rancho #*****x** o

la  Ciudad e guascalientes,  Aguascalientes, el actor

ar etera a |a kkkkkkkkkkkkkkkkkhkk kl|()metr0 *k%k de

*** como arrendador y el demandado

*%%k *kkk *khkkkkkhhhkk como arl’endatario.-
ue se fij6 como pension rentistica la cantidad de DIEZ MIL
P mensuales, la que se incrementaria al término de cada afio,
para comenzar el nuevo, lo que incremente el salario minimo en esta
Ciudad, la que habria de cubrirse por mensualidades adelantadas a
mas tardar el dia cinco de cada mes, contados a partir de la fecha de
suscripcidn de dicho contrato, las que serian pagadas en el Rancho
Freekkkekk ubicado en la Carretera a la * ¥ *xxkkichkix - kilometro *** de
esta Ciudad.-

Que fijaron la vigencia de dicho contrato al término de cinco

afios, contados a partir de la firma de dicho contrato con opcién a su



continuacion mediante la firma de un nuevo contrato, asi como la
posibilidad de darlo por terminado, con la obligacion del arrendatario de
dar aviso con un mes de anticipacion al arrendador, asi como también
del arrendador al arrendatario en el mismo lapso de tiempo.-

Que el arrendatario se obligd a destinar el inmueble
arrendado, unica y exclusivamente para produccion y comercializacion
de biocombustibles y subproductos, salvo autorizacién expresa por
escrito del arrendador.-

Que el pago de servicios de agua y energia eléctrica, seran
por cuenta del arrendador.-

Que el arrendatario se obliga a pagar una pena convencional
del diez por ciento del monto establecido respecto de cada mes en que
llegara a incurrir en mora los pagos de las pensiones rentisticas.-

Las pruebas admitidas al demandado, se valoran en
medida siguiente:

CO N F ES I O NA L a Cal‘go de *kkkkkkkhkkkkkkhkhkkk ******’
desahogada en audiencia de fecha veintitrés de agost

diecinueve, a la que se le concede pleno valgy probatohio de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 33 Cddigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, al J#& lizada por

dieciocho, y a quien le ar Sglina b@dega ubicada en el Rancho
Fhieekkkk carretera a la 22
con una vigencia de estipulandose como precio de la renta
la de DIEZ MIL P S.

Ademas re

oCidé que se le realizaron pagos en efectivo

*kkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkkkkkk donde aquIrlé porcentaje de
partiGipacion de la sociedad antes mencionada como accionista,
sociedad que realizaba sus actividades comerciales en la bodega que
e arrendé a **********-k********-k*******._

DOCUMENTALES PRIVADAS consistentes en la impresion
del estado de cuenta bancario de ******** que corre agregado a foja
veintidos de los autos y en la impresion de la factura digital con folio
fISC&| *kkkkkkkkkkkkkkhkkhkkhkkhkkkkhkkkkkkkkhkkkk por |a Cant|dad de DOCE MIL
PESOS de fecha cuatro de diciembre de dos mil diecinueve, agregado

a foja veintidés de los autos, pruebas a las cuales se les concede pleno



valor probatorio conforme a lo establecido por los articulos 346 y 351
del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente del estado, pues las
mismas se refieren al pago de renta del mes de diciembre de dos mil
dieciocho  dentro  del Rancho  **kkwkkkk expedida  por
Frkkkkkkckeekeekkk - ademas de que en la confesional a cargo del
actor, este reconociéo que se le ha cumplido con el pago de rentas
respecto del inmueble arrendado y en el escrito de demanda, el actor
no reclama el pago de la pension de diciembre de dos mil dieciocho,
por ende, con las pruebas que nos ocupa, se encuentra debidamente
acreditado que el arrendatario cumplié con el pago de la renta del
citado mes.-

DOCUMENTAL PRIVADA consistente en la copia del recibo
numero **** de fecha catorce de enero de dos mil diecinueve, que obra
a foja veinticuatro de los autos, del cual también fue exhibido
original y que corre agregado a foja treinta y uno de autos; prue a
cual se le concede valor probatorio pleno en términos de lo establecido
por el articulo 346 del Cdodigo de Procedimientos Civiles “Vige

A consistente en la copia certificada
gue remitiera el A isterio Publico Adscrito a la Unidad de

Tramite Comun num *** de la Fiscalia General del Estado, en la

carpeta de in jon ek mismas que son visibles de la

foja cu a la ciento veinticinco de autos; prueba a la cual se
le ce leno valor probatorio en términos de lo establecido por los
articlllo 282 y 341 del Cdodigo de Procedimientos Civiles vigente del
Es al haber sido expedidas por funcionario publico en ejercicio de
sus funciones, con la cual se acredita que en fecha veintinueve de

nero de dos mil diecinueve, se presenté denuncia de hechos por
Frkkkkkeekekkk - por la probable comision del delito de privacién ilegal

de la libertad en su contra, mismo que fue imputado a

k*kkkkkkkkkkkhkhkhkhkhkkkkkkkkkx k*kkkkkkkkkkkkhkhkhkhkkkx y k*kkkkkkkkkkkkkhkhkhkhkhkkkkkkkkkkkx

narrando como fueron privados de su libertad y sacados de manera
violenta de la bodega que fue objeto del contrato de arrendamiento que

ahora es materia de este juicio.-



Asimismo, se acredita que ***************************, también
presentd denuncia de hechos por la probable comision del delito de
DESPOJO cometido en su agravio Yy en contra de
kkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkhkkhkkhkkhkk y *******************’ narran d o} IOS h ec h 0S
correspondientes y en los cuales sefala que fue despojado de la
bodega que fue objeto del contrato de arrendamiento que ahora es
materia de este juicio.-

TESTIMONIAL a cargo da  FErEERRERI AR IR AT AT A KK y
Feekkeekeeekekkkx - desahogada en audiencia de fecha veintitrés de
agosto de dos mil diecinueve, prueba a la cual se le concede pleno
valor probatorio en términos de lo establecido por el articulo 349 del
Cddigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado, dado que ambos
coinciden en sefialar que conocen a las partes de este juicio y que el
dia veintinueve de enero de dos mil diecinueve, al encontrar
trabajando en el inmueble objeto del contrato materia de este 4 ,

llegaron el sefior ******* con su hermano ***** y su padre ***** eftrando

de manera prepotente exigiéndoles que dejaran de traba 0
dejaron encerrados en la bodega por un tiempo aprox edia
hora y que luego les abrieron, pero que ya se le idié seguir
trabajando, pues incluso pusieron un tract@gf en ada para

impedirles la entrada, por lo que desde ese didaya no pudieron regresar

a laborar.-

Declaraciones que se vegfroblistecidos con las denuncias de

hechos que se valoraron en ores, hechas ante una
autoridad y bajo protesta d , pues narraron los mismos
hechos, por lo tanto, gue nos ocupa también se
demuestra que el viSto impedido en seguir usando el
inmueble arrenda

INSTRUM AL DE ACTUACIONES consistiendo ésta en

todas y cada“mpna deplas actuaciones de este juicio, la cual resulta

arté’demandada por las razones y fundamentos que se

mento de valorar los elementos de prueba aportados y por

en los mismos, lo que aqui se tiene por reproducido como
tra lo fuere en obvio de espacio y tiempo.-

Asimismo, del escrito inicial de demanda, se desprende que

| actor reclama las rentas de enero a noviembre de dos mil dieciocho y

de febrero a marzo de dos mil diecinueve, es decir, no exige el pago de

las rentas de diciembre de dos mil dieciocho y enero de dos mil

diecinueve.-
PRESUNCIONAL, misma que es favorable al demandado,
sobre todo la legal que se deriva del articulo 2360 fraccion | del Cédigo

Civil vigente del Estado, el cual contempla que le asiste derecho al

?&



arrendador de solicitar la rescisién del contrato de arrendamiento en el
caso de la falta de pago de las rentas en el término estipulado y si el
arrendatario demuestra estar al corriente en su pago, es claro que no le
asiste derecho al arrendador de reclamar su rescision.-

También le beneficia al demandado la presuncion legal que
se contempla en el articulo 1960 del Cédigo Civil vigente del Estado, el
cual dispone que “Cuando la deuda es de pensiones que deben
satisfacerse en periodos determinados, y se acredita por el escrito el
pago de la dltima, se presumen pagadas las anteriores, salvo prueba
en contrario.”, por lo que si el demandado justifica el pago de las
pensiones de diciembre de dos mil dieciocho y enero de dos mil

diecinueve, es que se presumen pagadas las generadas en fechas
anteriores a esta fecha, mas aun que asi lo reconoci6 el actor en su
confesional.-

De igual forma beneficia al demandado lo previsto \
articulo 2170 del Cédigo Civil vigente del Estado aplicado de fnanera
analoga al caso que nos ocupa, al disponer que cuando e r
plazo o con espera del precio, fuere perturbado epfSu posesion o

oo

derecho, o tuviere justo temor de serlo, podra suspen ago si aun

no lo ha hecho, mientras el vendedor le aseqg nole dé

fianza, salvo si hay convenio en contrario; pre alla la cual se le

concede pleno valor al tenor del garticulo del Coddigo de
Procedimientos Civiles vigente del

VIl.- Ahora bien, pr se las excepciones que
opuso el demandado, lo qu iguiente manera:

La excepcio AD EN LA DEMANDA ya fue

analizada y resuelta dente”en el quinto considerando de esta

resolucion.-

a la excepcion de FALTA DE ACCION Y

nsistir en que la parte actora no tiene accion ni

Par lo que
DERECHO q ace

derech clamar las prestaciones que indica en su escrito inicial
de dem , puesto que no ha incurrido en algun incumplimiento al
contrato célebrado entre las partes a que se refieren en su demanda,
de

diéndose ademas de su escrito de contestacion que afirma

estar al corriente en el pago de pensiones rentisticas y que en el mes

e enero de dos mil diecinueve, se vio interrumpido en el goce y uso

del inmueble arrendado por parte del arrendador; excepcion que esta
autoridad declara procedente en razon a lo siguiente:

Dentro de autos y términos del articulo 2269 del Cédigo Civil

del Estado, quedo probado que en fecha primero de enero de dos mil

dieciocho, las partes de este juicio celebraron contrato de

arrendamiento respecto de una bodega de cuatrocientos metros



cuadrados, ubicada en el interior del Rancho ********* en carretera a la
Frkkkkkkkkkkkekkek - Kilometro ***, de la Ciudad de Aguascalientes,
Aguascalientes, el actor ****r*kikkkrkiriirkirkiakix como arrendador y el
demandadQ ***r*kkrkkkkkkkikikikkkikkk como arrendatario, fijandose como
pension rentistica la cantidad de DIEZ MIL PESOS mensuales, la que
habria de cubrirse por mensualidades adelantadas a mas tardar el dia
cinco de cada mes, contados a partir de la fecha de suscripcién de
dicho contrato y que serian cubiertas en el Rancho ******** yhjcado en
la Carretera a la ***xx*¥xkrxekikaek kildmetro *** de esta Ciudad.-

Ademas, se fijé6 como vigencia de dicho contrato el término
de cinco afos, contados a partir de la firma de dicho contrato, lo que
basta y es suficiente para que se tengan por probados los elementos de
existencia que para el contrato de arrendamiento exigen los articulos
1675 y 2269 del Codigo sustantivo de la materia.-

Por otra parte, el articulo 2360 fraccién | del Cadig il
vigente del Estado, dispone:

“El arrendador puede exigir la rescision del cont

falta de pago de la renta o de los servicios u obligacio acces
En este caso el actor reclama el pag pensiones

rentisticas de enero a noviembre de dos mil die y febrero a

marzo de dos mil diecinueve, que por ta éstas como
incumplidas.-

Ahora bien, el demanda ar contestacion a la demanda
entablada en su contra, afirmd corriente en el pago de
las pensiones que se sen pagadas y para efecto de

demostrar lo anterior pruebas de su parte las

documentales privad entes en la impresién del estado de
cuenta bancario FrX 2 corre agregado a foja veintidos de los

autos y e

k*kkkkkkkkkkkkkhk

la impresion de la factura digital con folio fiscal
Frikkgekkeekk - por la cantidad de DOCE MIL PESOS

diciembre de dos mil diecinueve, agregado a foja

los autos asi como en la copia del recibo numero **** de

cat@pce de enero de dos mil diecinueve, que obra a foja

tro de los autos, del cual también fue exhibido su original y
gue corre agregado a foja treinta y uno de autos; documentos a los que

e les concedio pleno valor probatorio por las razones y fundamentos
que se dieron al momento de su analisis, lo que se tiene por
reproducido como si a la letra lo fuere en obvio de espacio y tiempo,
con los cuales el demandado acredité fehacientemente haber liquidado
las pensiones rentisticas de diciembre de dos mil dieciocho y la de

enero de dos mil diecinueve.-
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Por otro lado, conforme al articulo 1960 Codigo Civil vigente
del Estado, el cual ha sido transcrito al valorar la presuncional aportada
a la causa, al haberse acreditado por parte del demandado el pago de
las pensiones rentisticas de diciembre de dos mil dieciocho y la de
enero de dos mil diecinueve, se entienden por pagadas las generadas
en fechas anteriores, es decir, se presumen también pagadas las
pensiones de enero a noviembre de dos mil dieciocho, pues no hay
prueba que demuestre su incumplimiento y por el contrario, el actor en
la confesional a su cargo, reconocié que se le realizaron pagos en
efectivo por concepto de renta, ademas de que se le ha cumplido con el
pago de rentas respecto al inmueble arrendado ya citado con
anterioridad, consecuentemente, se encuentra demostrado el pago que
el arrendatario hizo de las pensiones generadas de enero a diciembre
de dos mil dieciocho y enero de dos mil diecinueve.-

De igual forma, el actor sefiala como incumplido el p

las pensiones rentisticas de febrero y marzo de dos mil diecinugve, sin

embargo, con la copia certificada que de la carpeta de.i
Frekkkekkkekk y la testimonial que se aportaron a causa,qguedd
probado que el veintinueve de enero de dos milgdi€cinueve, el
arrendador privo de la posesion del inmueble a endatario,

por lo que ya no pudo seguir del mismo,

consecuentemente, conforme al articu

tanto no se puede @ gue’ incurrio en incumplimiento en esa
obligacion.-

Es con tod anterior que se probd plenamente que la parte

demandada s tra al corriente en el pago de las rentas que

0 a diciembre de dos mil dieciocho y enero de dos

arrendatario al haber sido desposeido del inmueble materia del
rrendamiento.-

Por ende, si la demanda fue presentada el dia siete de
febrero de dos mil diecinueve y qued6 probado que las pensiones
generadas a esa fecha y que se dicen fueron incumplidas, ya se
encontraban liquidadas, y la de febrero de dos mil diecinueve, se
encontraba justificado su suspension, por lo que es claro que la

demanda interpuesta fue presentada cuando la arrendataria se
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encontraba al corriente en el pago de las rentas acordadas, y en
consecuencia, no se actualiza el supuesto previsto por el articulo 2360
fraccion | del Codigo Civil vigente del Estado, el cual contempla que le
asiste derecho al arrendador de solicitar la rescision del contrato de
arrendamiento en el caso de la falta de pago de las rentas en el término
estipulado y si la arrendataria se encontraba al corriente en su pago, es
claro que no le asiste derecho al arrendador de reclamar su rescision,
todo lo cual hace procedente la excepcion opuesta por el demandado
en tal sentido.-

En razén de lo anterior, se declara improcedente |la accién
de rescision del contrato de arrendamiento ejercitada por
kkkkkkkkkkhkkkkkkkkkhkkhkkhkkhkk en Contl’a de ***************************, en Vlrtud
de que el arrendatario, hoy demandado, al momento en que se ejercitd
la accién que ahora se resuelve, se encontraba al corriente en el pa
de las rentas, consecuentemente, las partes quedan sujetas S
términos de dicho contrata-

En virtud de lo antes expuesto y fundado, s

*kkkkhkkkkkkkkkhkkkkhkkkhkkkhkkkkhk de tOdaS y Cada una de Ias StaCO q ue
le fueron reclamadas en el escrito inicial de deman acuerdo a
lo que disponen los articulos 1677 y 1715 del ole

Estado.-

igente del

En cuanto a los gastos y co
el articulo 128 del Codigo Adjetivo

de que la parte perdidosa debe

S se atlie a lo que dispone

ateria vigente de la entidad,
contraria las costas del

proceso, luego entonc

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkk

perdidoso el actor
ejercitada y por el co procedente la excepcion opuesta por el

demandado para tr piisma, en consecuencia, se condena al

actor antes eferido al\pago de gastos y costas que se originen con la

tramitacion d e juicio a favor del demandado y lo cual debe

cuantifi ejéCucion de sentencia en observancia a lo que sefiala
el articul del Cédigo antes invocado y 1989 del Cédigo Civil vigente
del Estado

Por lo expuesto y fundado y con apoyo ademas en lo

dispuesto por los articulos 1673, 1674, 1675, 1677, 1715 y 1742 y

emas relativos del Cédigo Civil vigente del Estado; 1°, 2°, 24, 27, 29,

39, 79 fraccion lll, 83, 84, 85, 107 fraccion V, 223 al 228, 370, 371, 372

y demas aplicables del Codigo de Procedimientos Civiles, ambos
ordenamientos vigentes del Estado, es de resolverse y se resuelve:

PRIMERO.- Esta juzgadora es competente para conocer del

presente juicio.-
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SEGUNDO.- Es procedente la via unica civil ejercitada por la
actora en la que resulté improcedente la accion ejercitada y fue
procedente la excepcion opuesta por el demandado tendiente a
destruirla.-

TERCERO.- Se declara improcedente la accién de rescision
del contrato de arrendamiento ejercitada por *** ¥ xrtkkktkikkiiikikkiti: an
contra de **x*kkrkkkkickiikkkkk - en virtud de que el arrendatario, hoy
demandado, al momento en que se ejercitdé la accion que ahora se
resuelve, se encontraba al corriente en el pago de las rentas.-

CUARTO.- Consecuentemente, las partes quedan sujetas a
los términos de dicho contrato.-

QUINTO_ Se absuelve a kkkkhkkkkkkkkkkkhkkhkkhkkhkkhkkkhkkk de tOdaS y
cada una de las prestaciones que le fueron reclamadas en el escrito
inicial de demanda.-

SEXTO.- Se condena al actor antes referido al p

gastos y costas que se originen con la tramitacion del presente
favor del demandado y lo cual debe cuantificarse en e c
sentencia.-

SEPTIMO.- En términos de lo previsto articulo 73
eso a la

ario Oficial de la

Elaboracion de Versiones entencias y Resoluciones

dictadas por los Juzga Poder Judicial del Estado de
Aguascalientes.-

OCTA se personalmente y cumplase.-

A.S | , defipitivamente lo sentencié y firman la C. Juez
Segundo Ci n Estado, Licenciada LORENA GUADALUPE
LOZA por ante su Secretaria de Acuerdos, Licenciada

KARIM AUSTO RASGADO que autoriza.- Doy fe.-

La Licenciada KARIME FRAUSTO RASGADO, Secretaria
de Acuerdos del Juzgado Segundo de lo Civil del Estado, hace constar
gue la resolucion que antecede se publica en listas de acuerdos y
estrados del Juzgado en términos de los articulos 115y 119 del Cédigo
de Procedimientos Civiles del Estado con fecha veintidés de marzo de

dos mil veintidos- Conste.-
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L’ECGH/Itzel*

La Licenciada ERIKA CECILIA GUTIERREZ HERNANDEZ, Secretaria de Acuerdos
y/o de Estudio y Proyectos adscrita al Organo Jurisdiccional, hago constar y certifico
gue este documento corresponde a una version publica de la sentencia o resolucion
0168/2019 dictada en dieciocho de marzo del dos mil veintidés por la Juez Segundo
Civil del Estado de Aguascalientes, conste de ocho fojas utiles que fueron utilizadas
por ambos lados. Version publica elaborada de conformidad a lo previsto por los
articulos 3 fracciones Xll y XXV; 69 y 70 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Aguascalientes y sus Municipios, 113y 116 de la
Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica, asi como del
trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la Informacion, asi como para la elaboracion de Versiones
Pudblicas, se suprimié: nombre de las partes, representantes legales, domicilios y
demas datos generales, seguir el listado de datos suprimidos, informacion que

considera legalmente como confidencial o reservada por actualizarse lo sefal n

los supuestos normativos en cita. Conste.
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